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SIRKETIN
TEMEL DEGERLERI

* Profesyonel Ekip

MAXBIR TURKIYE, sektordeki yeniliklere hakim, editimli ve isine tutkuyla
bagl gayrimenkul danigmanlarindan olugan guglu

bir ekip kurmustur.

« Seffaflik ve Gliven
Sirket, tum ig suUreclerinde durustltk ve agik iletigim ilkelerine dayanir.
Musteri memnuniyetini her zaman 6n planda tutar.

« Uluslararasi ilham:
ingiltere ve Aimanya’dakigayrimenkul sektoriindeki basarili stratejiler
analiz edilerek, Turkiye'nin dinamik piyasasina uyarlanmigtir.

MAXBIR NEDIR?

“MAXBIR TURKIYE”, 1997 yilinda gayrimenkul ve yatirm sektérindeki
sertvenine baglamis ve 27 yillik deneyimiyle sektérdeki basarisini ve
guavenilirligini pekistirmistir.

“BiRIKIM Muteahhitlik Yapi Yatinm Ltd. Sti.” olarak basladig
yolculuguna, Turkiye'nin ¢egsitli illerinde ingsaat ve gayrimenkul alim-
satim iglerini basarili bir sekilde yurutmus, ardindan dunyadaki
gayrimenkul sektérlerini inceleyerek global markalarin temsilcilik ve
franchise’liklarini Ustlenmisgtir.

Bu tecrubeler, sirketin Turkiye’'de bir global gayrimenkul markasi
olma hedefinin temelini atmistir.

STRATEJIK
YAKLASIM

MAXBIR TURKIYE, sektordeki en iyi ¢cozUmleri sunmayi hedefler ve her
musteriye 6zel stratejiler gelistirerek guvenli ve karh hizmetler sunar.

Global tecrube ve yerel bilgi birikimi sayesinde, gayrimenkul alim-
satim, kiralama ve yatirm danigmanhgr gibi alanlarda gugla bir
konum elde etmisgtir.

Ayrica, sirket, Turkiye'deki gayrimenkul firsatlarini daha saglikl ve
etkili bir sekilde degerlendirmeye olanak taniyan yenilikgi bir sistem
geligtirmistir. Bu sistem, yatinmcilarin Turkiye’deki gayrimenkul
piyasasinda guvenli, karli ve verimli yatirnm surecleri olusturmalarina
olanak saglar.



NEDEN MAXBIR?

“MAXBIR” ismi, sirketin stratejik vizyonunu gugli bir sekilde
yansitmaktadir.

“MAX" kelimesi, maksimum seviyeye ulagsmayi ve birikimlerde en
yUksek hedeflere ulagmayi simgeliyor, “BiR” kelimesi ise sirketin
gecmisine, “Birikim” kelimesine ve sektérdeki birikimlerine atifta
bulunmaktadir.

Bu iki kelimenin birlesimi, sirketin gayrimenkul ve yatirnm danigsmanhgi
alanindaki uzmanhgini ve sundugu stratejik ¢ézumleri gugla bir
sekilde temsil eder.

GELECEK
VIZYONU

MAXBIR TURKIYE, 1997'den bugune kadar elde ettigi guvenilirlik ve
basarly;, gelecekte daha fazla mdusterisine uzun vadeli basarilar
saglamak igin kullanmaktadir. Global bir marka olma yolunda
ilerleyen sirket, Turkiye gayrimenkul sektériine deger katmaya devam
etmektedir.

Bu vizyon ve dederlerle MAXBIR TURKIYE, sektordeki liderligini
pekistirerek, gayrimenkul yatinnmcilarina gavenli, karli ve sardurulebilir
¢c6zUmler sunmayi surdurmektedir.

| ]
®
Sirket, &zellikle yenilikgi yaklasimlariyla sektérdeki farkini ortaya
koymakta ve gayrimenkul alanindaki global stratejileri basariyla

Tarkiye'ye entegre etmektedir. REAL ESTATE INVESTMENT COMPANY
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ISTANBUL'UN GOGSUNDE

YUKSELEN TARIH

Galata Kulesi, istanbul'un tarihi siluetinin énemli bir parcasidir.
Sehrin tarihi dokusunu yansitan bu kule, 14. YUzyllda Cenevizliler
tarafindan inga edilmistir ve istanbul’'un en eski yapilarindan biridir.

Galata Kulesi yUksekligiyle, istanbul'un panoramik manzarasini
gdzler dnune serer ve sehri kug bakigi gérmek isteyenler icin essiz bir
firsat sunar.

Galata Kulesi, zaman iginde cesitli iglevler Gstlenmig ve istanbul’'un
tarihine taniklik etmistir. Bugun, sadece bir turistik nokta degil, ayni
zamanda istanbul’'un gegmisine dair énemli bir iz birakmisg yapidir.

Galata Kulesi, gegmisin izleriyle modern hayatin kesisim noktasinda
yer alir ve istanbul’'un kimligini simgeleyen en énemli yapilarindan
biridir.
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Lyasafya

MIMARININ VE

TARIHIN BULUSMASI

Ayasofya, istanbul'un en 6nemli ve en etkileyici yapilarindan biridir.
Bizans imparatoru I. Justinianus tarafindan 537 yilinda kilise olarak
inga edilmistir, fakat hem cami hem de muze olarak pek ¢ok farkli
islevi yerine getirmistir.

Ayasofya, tum dunyanin dikkatini geken benzersiz bir yapidir; ginku
hem mimari hem de dini anlamda énemli bir mirasi barindirir. igindeki
mozaikler, kubbe yapisindaki muhendislik harikasi ve ihntisamli girig
salonlari, Ayasofya’nin zaman igcindeki dénisimunt gdézler énldne
serer.

Bugun, hem cami hem de turistler icin &nemli bir ziyaret noktasi olarak
Ayasofya, istanbul'un tarihini, kultarand ve dini gegmisini yansitan
énemli bir semboldur. Yapi, tum ihtigami ve tarihi derinligiyle, hem
Bizans hem de Osmanli imparatorluklar’nin mirasini tasiyan nadir
yapilardan biridir.



MAXBIR’

L ESTATE INVESTMENT COMPANY

MAXBIR TURKIYE, musteri memnuniyetini her seyin éninde tutarak
sektdrdeki en kaliteli ve guvenilir projeleri hayata gecirmeyi misyon
edinmigtir.

Konut ve ticari alan uUretiminin 6tesinde, her projede insanlarin
hayatina deger katmayi amaglar.

Yenilik¢i ve gevre dostu projelerle sektdére énculuk ederken, yerel ve
karesel sorumluluk bilinciyle hareket eder.

MUsterilerine uzun vadeli deger yaratacak yatirimlar sunarak, onlari
guvenli bir gelecege sahip bireyler haline getirmeyi hedefler.



MAXBIR TURKIYE olarak yatinmcilarimiza en guvenli ve karl
gayrimenkul firsatlarini  sunarak, onlarin finansal hedeflerine
ulagmalarini saglamaktir.

Guvenilir ve profesyonel danigsmanlik hizmetimizle, her musterimizin
intiyaglarina ézel ¢ézumler Ureterek, piyasada en dogru kararlari
almalarina yardimci oluyoruz.

Sektérdeki derinlemesine bilgi ve deneyimimizle, yatirimcilarimizin
guvenli ve surdurulebilir yatinmlar yaparak, uzun vadeli basariya
ulagmalarini saglamak éncelikli amacimizdir.

i
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DINAMIK

“MAXBIR TURKIYE", dinamik yapisi ile vizyonu dogrultusunda
dénusgebilen, enerjik bir firmadir. Deneyimli uzmanlari, yayginlagmig
kadrosu ile bu dinamikligi saglamaktadir.

YETKIN

“MAXBIR TURKIYE", calismalarinda, egitimli, deneyimli uzman
kadrosuyla, eksiksiz is yapmayi ilke edinmisg bir firmadir.

GUVENILIR

“MAXBIR TURKIYE", seffaf olmayi, durtst olmayi, ylksek kalite
standardinda hizmet sunmayi, guvenilir olmayi, herkese saygi
goéstermeyi ve sorumluluk almayi vazgecilmez etik degerler olarak
benimser.

ETIK

“MAXBIR TURKIYE", seffaf olmayi, durtst olmayi, ylksek kalite
standardinda hizmet sunmayi, guvenilir olmayi, herkese saygi
goéstermeyi ve sorumluluk almayi vazgecgilmez etik degerler olarak
benimser.

ONCU

“MAXBIR TURKIYE", caligmalarinda, sektére yon veren hizmetleriyle,
hep bir adim édnde olan bir firmadir. Sektérde, daima ilkleri yapan bir
firma olmayi hedefler.”

YENILIKCI

“MAXBIR TURKIYE", calismalarinda, isin niteligine uygun, &zgun,
yararl ve pratik ¢ézimler bulma konusunda sektérde 6ncu rol
Ustlenir.

Personelini, yeni ve yaratici cézimler gelistirmede destekler, ydbnetim
anlayisini, yaratici yénetim ilkeleri gergevesinde olusturur.”
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MAXBIR TURKIYE

22 ofisi ve 764 profesyonel emlak danigmani ile Turkiye genelinde genis bir hizmet agi sunmaktadir.
Musterilerimize en yUksek kaliteyi ve guveni saglamak igin sektérdeki en deneyimli ve uzman ekip ile gcaligiyoruz.
“MAXBIR’in gliciine sizde ortak olun” diyerek, her adimda yanimizda olmanizdan gurur duyuyoruz.
ister gayrimenkul alim - satim, ister yatinm firsatlari olsun,

MAXBIR TURKIYE
Sizi dogru yatinnm kararlarina yénlendirir ve hayallerinizdeki gayrimenkult gtvenle sunar.

Gayrimenkul yolculugunuzda en saglam destek icin MAXBIRe giivenin!



GAYRIMENKUL
KiRALAMA

MAXBIR TURKIYE olarak, kiralamak istediginiz daireyi bulmanizi
kolaylastirmak icin buradayiz. Portfdyimuzde yer alan gesitli kiralk
daire segenekleri arasindan ihtiyaglariniza uygun olani se¢gmeniz
icin size rehberlik ediyoruz.

GAYRIMENKUL
ALIM SATIM

MAXBIR TURKIYE olarak, siz dederli mugterilerimize guvenilir ve geffaf
bir gayrimenkul satis deneyimi sunuyoruz. Genis portféyamuzde yer
alan gesitli gayrimenkul segenekleri arasinda, ihtiyaglariniza uygun
olani bulmaniza yardimci oluyoruz.

ALANLARIMIZ

YATIRIM
DANISMANLIGI

Danismanlik sézlesmesi kapsaminda, mugterilere sermaye piyasasi
araglari ile bunlarn ihra¢g eden ortaklik ve kuruluglar hakkinda ve
benzeri konularda yénlendirici nitelikte yazili veya sézIG yorum ve
yatinm tavsiyelerinde bulunulmasidir.

ARSA & ARAZI
ALIM SATIMI

Size en uygun olan gayrimenkult bulmaniza yardimci olmak ve bu
sUreci sorunsuz bir sekilde yébnetmek igin buradayiz. Portféyimuzde
bulunan gayrimenkuller arasinda, butgenize ve tercihlerinize uygun
olani segmenize destek oluyoruz.



ophepr ey

OSMANLI IMPARATORLUGU'NUN

ZARAFETI VE IHTISAMI

Topkapi Sarayi, Osmanli imparatorlugu’nun 400 yil boyunca
yonetildigi, istanbul’'un tarihi yarimadasinin en énemli yapilarindan
biridir. 1460 Yilinda inga edilen saray, Osmanli sultanlarinin yénetim
merkezi olmasinin yani sira, ayni zamanda imparatorlugun kaltdrand,
sanatini ve zenginligini simgeleyen bir yapidir.

Sarayiniginde yer alan kutsal emanetler, hazineler ve saray yasamina
dair birgok iz, Topkapi Sarayr'ni dinyadaki en 6zel muzelerden biri
yapmaktadir.

Topkapi Sarayi, hem bir hikimet merkezi hem de bir sanat ve kaltar
merkezi olarak Osmanli imparatorlugu’nun gactnu simgeliyor.

Sarayin iginde yer alan harem, kutsal emanetler odasi, mutfaklar ve
avlular, Osmanli yagsaminin zarif detaylarini gbzler 6ntne serer.

Bu gérkemli saray, Osmanli Tarihine olan ilginin odak noktasidir ve her
kosesi istanbul'un tarihinin bir pargasidir.

REAL ESTATE INVESTMENT COMPANY
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OSMANLI'NIN iHTiSAMI VE

ISTANBUL'UN RUHUNU
YANSITAN BIR IKON

Sultan Ahmet Camii, istanbulun en g6z alici ve en bilinen
camilerinden biridir. Osmanl déneminin ihtisamini yansitan bu
cami, ayni zamanda sehre adini veren Sultan Ahmet tarafindan 1609
yilinda inga ettirilmigtir.

Bu cami, hem buyukligu hem de i¢ dekorasyonundaki ince isgilik ile
dikkat ceker. Sultan Ahmet Camii’'ninicinde yer alan 20.000'den fazla
iznik ¢inisi, caminin “Mavi Camii” olarak bilmesine sebep olmustur.

Sultan Ahmet Camii, mimari agidan oldukga énemli bir yapidir
cunkd hem Osmanli hem de Bizans mimarisinin izlerini tasir.

Mavi Cami’nin igindeki zarif giniler, sehrin dini ve kultdrel yapisinin
bir simgesidir. Cami, hala aktif olarak ibadet edilen bir yer olmakla
birlikte, turistlerin ilgisini gekerken istanbul'un kulturel zenginligini
goézler dnune serer.



ALIS VE SATIS iSLEMINDE
BIiLINMESi GEREKENLER

KONUT EKSI?ERTiZi NI;DjR?
ve NELERE DIKKAT EDILIR?

Konut ekspertizi, bir evin teknik, yapisal, emniyet ve belgelendirme
acilarindan detayl bir incelemesidir. Genellikle gayrimenkul
alm - satim surecglerinden veya sigorta taleplerinde kullanilir. Bu
ekspertiz, bir evin mevcut durumunu, olasi riskleri, degerini ve bakim
gereksinimlerini belirlemek icin yapilir. Bu inceleme, uzmanlar veya
lisansli denetgiler tarafindan gergeklestirilir ve evin her yénunu
kapsayacak sekilde detayh bir raporla sonuclanir. Fiyat belirleme
sureci bir malin veya hizmetin degerini belirleme surecidir ve birgok
faktoérl icerir. Benzer evlerin piyasadaki satig fiyatlarini incelemek,
evdeki 6zellikler, buyukluk, oda sayisi, konum, i¢ dizayn, dig gérdnim
gibi unsurlar, evin durumu, yapisal sorunlar, bakim gegmisi ve guncel
durumu, evin konumu, bélgesel 6zellikleri, ulagim olanaklari, okullara
yakinlk, piyasada arz ve talep durumu gibi faktérler gayrimenkul
degerlemesinde 6nemli faktérlerdir.

Binanin temellerinin catlaklar, erozyon veya yapisal bozulmalar
acisindanincelenmesi.Duvarlardakigatlaklar,nem,boyakabarmalari
ve dégsemelerdeki egrilikler gibi unsurlarin gézden gegirilmesi. Catinin
sizintilar, ¢Urime, kiremit veya kaplama malzemesinin durumu
acisindan kontrol edilmesi. Elektrik tesisatinda kullanilan kablolarin
durumu, prizlerin galismasi, sigorta kutularinin saglamhgi ve elektrik
kesinti riskleri. Isitma kazanlari, klima sistemleri, radyatérlerin
calisma durumu ve bakim gegmisi. Su tesisati, sizintilar, su basinci,
su isiticilarinin durumu ve kanalizasyon sistemlerinin iglevselligi.
Duvar malzemesi kalitesi, tavan catlaklari, zemin kaplamalarinin
durumu, pencere ve kapilarinizolasyonu, Bahge dizenlemesi, gitlerin
sagligi, garaj kapilari, cati malzemesi ve dig cephe boyasi durumu
Ekspertiz yapilirken oldukga 6nem tasiyan faktérlerdir. Bunlarin yani
sira yangin séndurme ekipmanlari, duman detektérleri, kagis yollar
ve acil durum planlari, pencere ve kapi kilitleri, alarm sistemleri, dig
aydinlatma ve genel mulk guvenligi, mulkin sahiplik durumu, tapu
kayitlari, yapi ruhsati ve mevcut izin belgeleri, evin bakim gecmisi,
onarimlar ve yapilan degisikliklerin belgeleri de degerlendirmeye
etki edecek faktorlerdendir.




REAL ESTATE INVESTMENT COMPANY "

= _;,ﬂ4 '

-

s 1) W

e 4

*@.\.vr - "
= r

P
"\
=

|11

’J“&B_l

ADA A A R

Ekonomilerin énemli tasiyicisi olan gayrimenkul sektérd, dinamik ve
surekli geligen bir yapila sahiptir. Bu nedenle, sektérde basaril olmak
igin surekli 6grenme ve kendini gelistirmek sarttir. lyi bir danigman
mugterilerine dogru ve guncel bilgi sunabilmeli. Musterilerinin
intiyaclarini ve beklentilerini karsilayabilmeli ve onlara gavenilir bir
hizmet verebilmelidir. Egitim, bu becerileri gelistirmeye yardimci olur.

Egitimli danisman musterilerine daha iyi hizmet sunar. Rekabetgi
olan sektdérde, 6ne gecmek icin gerekli bilgi ve becerileri kazanir.
Sektérde egitimli danigmanlara ihtiyag duyulmaktadir. Egitim
sayesinde danigmanlarin is firsatlari artar. Musteri beklentilerinin
dogru karsilanmasi, bilgi seffaflik ve islerin dogru yapabilmesi,
hukuksal problemlerin asgariye indiriimesi gibi birgcok sebepten
dolayr gayrimenkul sektéru egitimli danismanlara intiyag duyuyor.

Bu ihtiyaci karsilayabilmek icin GAPAS Gayrimenkul Pazarlama ve
Satig Profesyonelleri Dernegi olarak bu ihtiyaci ve sektére dzel egitim
intiyaclarina C6z0m sunmak icin kurulusumuzdan kisa sdre sonra
baslattigimiz egitim programlarimizi 2023 yilinda aldigimiz kararla
“GAPAS Okul” markasi altina tagiyarak son safhasina getirdik. 2024
yiliilk aylarinda egitim programlarimizi baslatiyoruz.
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AZARYAN APARTMANI
TARi.I.-IiN. ZARA.FETi,
BUGUNUN iHTiSAMI

istanbul’'un Beyoglu ilgesinin kalbi olan Taksim, tarihi yapilari, kalttrel
cesitliligi ve modern yagsamin birlestigi nadir noktalardan biridir.

Bu bdlgedeki en dikkat ¢ekici yapilarindan biri ise Taksim Azaryan
Apartmanrdir. 19. Yazyihn sonlarina dogru inga edilen bu apartman,
dénemin mimari anlayigini en iyi sekilde yansitan érneklerden biridir.
Azaryan Apartmani, istanbul'un degdisen yUzUnan bir pargasi olarak,
hem ge¢misgin hem de modern yagamin kesisim noktasinda yer alir.

istanbul’'un gegmisine dair pek ¢ok hikayeyi iginde barindiran Azaryan
Apartmani, tas isciligi ve zarif dig cephesiyle gbéz doldurur. Yapinin
mimarisi, Osmanl imparatorlugu'nun son déneminden gunumdize
kadar uzanan bir kultdrel kdéprayt simgeler.

GUunumuzde etrafinda gelisen modern yapilar arasinda, Azaryan
Apartmani gecmisin ihtisamini hala koruyan nadir bir yapidir.
Ziyaretgilere sadece bir bina degil, ayni zamanda istanbul’un tarihi ve
sosyal yapisina dair bir pencere agar.
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MUSTERI MEMNUNIYET VE
MUSTERIi ARTIS ORANIMIZ

MUSTERI MUSTERI
MEMNUNIYETI ARTISI
2023 %906
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MAXBIR TURKIYE olarak, musteri memnuniyetini en st Musteri memnuniyeti odakli hizmet anlayisimiz ve sektérdeki deneyimimizle
duzeyde tutmayr amagclyoruz. birlikte, sayisiz memnun musteriye hizmet vermenin gururunu yasiyoruz.
Musterilerimizin beklentilerini anlamak, onlari eksiksiz bir Seffaf ve profesyonel yaklagimimizia, her gegen giin artan musteri sayimiz,
sekilde kargilamak ve surekli olarak kaliteli hizmet sunmak bize duyulan guvenin bir yansimasidir.

icin caba sarf ediyoruz.
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APARTMANI
BOGAZ'A ACILAN
TARIHI BiR KAPI

Glimiigsuyu Apartmani, istanbul’'un kultarel mirasini yansitan éneml
yapilarindan biridir. Taksim Meydanr'na ve istiklal Caddesi'ne oldukga
yakin olan bu apartman, 20. Yuzyilin baslarina tarihlenir ve dénemin
art deco etkilerini tasir. Dig cephesindeki zarif detaylar ve mimari = ===
ozellikler, modern istanbul’'un ingasinda énemli bir yer tutar. A= — ./

Gumiigsuyu Apartmani, tarihi istanbul'un zarif yapilar ile
modernizmin birlegsimini gézler 6ntne serer. Apartmanin i¢ mekanlari, , o o % |
yUksek tavanlari ve zarif igcilikleriyle dikkat ceker. LPrwe— - N .

istanbul'un hem sosyoekonomik Hem de kultUrel yapisini yansitan bu
yapl, zaman iginde farkli restorasyonlar gegirse de orijinal yapisindaki
zarafeti korumayi basarmistir.

Glumiissuyu Apartmani, sadece bir yapinin étesinde, sehrin tarihini ~— e |
ve sosyal dokusunu kesfetmek isteyenler igin bir simgedir. Modern N e e —
istanbul ile gegmisin izleri arasinda képru kuran bu apartman, sehrin - e A o
ruhunu yasatmaya devam etmektedir.
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VE FIYAT BELIRLEME

@W

VE TANITIM

DEGERLEME ve PAZARLAMA ve
FiYAT BELIRLEME TANITIM

MAXBIR TURKIYE deneyimiyle dodru dederleme ve fiyat MAXBIR TURKIYE olarak, her mulkin benzersiz ¢zelliklerine
belirleme hizmeti sunar. gore dzellestirilmis pazarlama stratejileri sunuyoruz.

Piyasa trendleri ve bélgesel analizler dogrultusunda, mulkleri  Dijital platformlar, sosyal medya, yuksek ¢6zanurluklu

en uygun fiyatla degerlendiririz. fotograflar, 3d sanal turlar ve seo ile genis kitlelere ulagarak
mulklerinizi tanitiyoruz.

Bu sayede, saticilar en iyi degeri elde ederken, alicilar da

guvenli ve karli yatirnmlar yapar. Ayrica, yerel pazarda geleneksel yontemlerle de tanitim
yaparak, agik ev etkinlikleriyle alicilarla dogrudan iletisim

Seffaflik ve guveni 6n planda tutarak, en dogru ¢dézimleri  kuruyoruz.

sunuyoruz.
Her agsamada, mulklerinizi en verimli sekilde tanitmak igin

yaninizdayiz.




ANT.iK KENTI :
TARIHE ACILAN BIR KAPI

Side Antik Kenti, Antalya’nin Manavgat ilgesine bagli Selimiye
Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Manavgat’in populer tatil merkezlerinden olan Side’'nin tarihe taniklik
etmis yapilarindan olan Side Antik Kenti, Antik dSnemde Pamfilya'nin
liman kentlerinden olan Side’nin gegmisi M.O. 8. yUzyila, Hititlere kadar
uzaniyor. 12. yazyildan itibaren terk edilmis kentten ginimuze pek ¢ok
tarihi kalinti ulagmis.

Liman kenti olarak uzun bir sdre kullaniimis olan Side Antik Kenti
icerisinde kent surlari ve sutunlu cadde, en ¢ok dikkat ¢ceken yapilar
arasindadir.

Side Antik Kenti ziyaretlerinizde mutlaka gérmeniz gereken yapilardan
olan Side Antik Tiyatrosu, 17.000 kigilik kapasitesi ile oldukg¢a etkileyici
bir gérintme sahiptir.

Antik kent icerisinde yer alan Side MuUzesi de bdélgede gezilebilecek
noktalar arasindadir.

REAL ESTATE INVESTMENT COMPANY
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(Slicdarla

ILETiSIM VE
GORUSMELER

ALICILARLA ILETISIM ve
3 GORUSMELER

MAXBIR TURKIYE olarak, alicilarla gugla iletisimin  satig
surecinin temel tagi olduguna inaniyoruz.

Alcilarin intiyaglarini anlayarak, dogru ¢ézimler sunuyor ve
onlara kigisellestiriimis hizmetler sagliyoruz.

Sorulari zamaninda yanitlayarak guven olugturuyor, acik ve
net iletisimle strecin sorunsuz ilerlemesini sagliyoruz.

Mulk ve bdlge hakkinda ayrintili bilgi vererek yatirnm
potansiyelini anlatiyoruz.
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VE

EVRAK ISLEMLERI

I-!UKUKi ve
EVRAK iSLEMLERI

MAXBIR TURKIYE olarak, hukuki ve evrak iglemlerinin emlak satig  Evrak iglemleri yalnizca belgelerin toplanmasindan ibaret degil;
surecindeki 6neminin farkindayiz. dogru duzenlenmesi ve zamaninda teslim edilmesi de 6nemlidir.

Alici ve satici arasindaki tim hukuki iglemleri titizlikle yénetiyor, Alicilar ve saticilar igin  tim belgeleri duzenliyor, yasal

haklari koruyarak yasal gergevede igslem yapiimasini sagliyoruz.  yakumlulUklerin yerine getirilmesine yardimci oluyoruz, bdylece
islemler gtvenli bir sekilde tamamlanir.

Tapu devri, sézlesmeler ve noter tasdikleri gibi islemlerde uzman

ekibimizle rehberlik ediyoruz.
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FiYAT PAZARLIGI 3

MUZAKERE ve \\

S FiYAT PAZARLIGI

MAXBIR TURKIYE olarak, mulk satiginda, mazakere ve fiyat pazarliginin basarili
islem igin kritik rold oldugunu biliyoruz.

Alicilar ve saticilar arasinda dengeyi saglamak ve her iki tarafin beklentilerine
hitap etmek icin deneyimli ekibimizle pazarlik strecini titizlikle yénetiyoruz.

Piyasa kosullar, mulkin degeri ve mali hedefler dikkate alinarak, her iki taraf
icin de en uygun fiyati belirliyoruz.

Acik iletisim ve esneklik ile tatmin edici bir anlagmaya varilmasini sagliyoruz.
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SUNUMLARI

GAYRIMENKUL

SUNUMLARI

MAXBIR TURKIYE olarak, gayrimenkul gésterimleri alicilarin dogru  Dijitallegen diinyada, sanal turlar da byuk bir pazarlama aracidir.

kararlar almasi igin gok dnemlidir.
Mulklerinizi sanal turlar ile uzaktan kesfetme imkdani sunarak,

Her gosterimi profesyonelce planlayarak, alicilara mulkan fiziki  alicilarin gavenini kazanir ve satig strecini hizlandiririz.
Ozelliklerini ve yagam tarzlarina uygunlugunu sunariz.

Ayrica, alicilarin sorularint yanitlayarak sureci rehberlik ederiz.
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FiNAN§MAN
/ DESTEGI

MAXBIR TURKIYE olarak, alicilarin finansal engelleri agmalarina
yardimci olmak igin kapsamli finansman destegi sunuyoruz.

Deneyimli danigmanlarimiz, butgenize uygun mortgage
segenekleriyle en uygun finansman ¢ézumlerini sunar.

ilk ev alimi veya yatinm amagch mulk edinme sUrecinde, en iyi
faiz oranlari ve éddeme planlarini arastirarak finansal sudreci
kolaylastiriyoruz.

GUglu bankacilik igbirliklerimizle kredi basgvuru sureglerinde
rehberlik eder ve evrak iglemlerinin dizgin tamamlanmasini
saglariz.

MAXBIR Gayrimenkul ile galigarak, kredi bagvurusundan édeme
planlarina kadar her agamada profesyonel destek alirsiniz.
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OVatis OYoriase

DESTEK

SATIS SONRASI
DESTEK

Satis sonrasi destegin, basarili bir gayrimenkul isleminden ¢ok Ayrica, alicilarimiza mulklerinin degerini artiracak yenilemeler

daha fazlasi oldugunun farkindayiz. konusunda danigmanlik veriyor, kira gelirleri ve mulk ydnetimi
konusunda profesyonel destek sagliyoruz.

MAXBIR TURKIYE olarak, alicilarimiza satig strecinin ardindan

da rehberlik ederek, taginma, mulk bakimi ve yasal iglemler gibi Satig  sonrasi destegimizle, musgterilerimize uzun vadeli

konularda destek saglyoruz. memnuniyet saglayacak guglu bir iligki kuruyoruz.

Tasima, dekorasyon ve tadilat ihtiyaglarn igin profesyonel
hizmet baglantilari sunuyor, bakim planlariyla mualkin degerini
korumalarina yardimci oluyoruz.
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OVatss OYoriase

DANISMANLIK

SATIS SONRASI
DANISMANLIK

MAXBIR TURKIYE olarak, satig sonrasi danigmanlik hizmetlerimizie  Ayrica, kiraya verme veya satma konusunda profesyonel rehberlik

musterilerimizin gayrimenkul yatinmlarindan en yuksek verimi ederken, yasal stregler, vergi dizenlemeleri ve kira sézlesmeleri

almasini sagliyoruz. gibi konularda da bilgi vererek, hukuki veya mali sorunlari
engelliyoruz.

Mulk alim streci sonrasinda da alicilarimiza mulk yénetimi, bakimi

ve deger artisi konusunda stratejik tavsiyeler sunuyoruz.

Yatinm geri dénusu (ROI) ve karliigi artiracak iyilestirmeler,
yenileme &nerileri ve strdurulebilir yatirnm stratejileri saglhyoruz.
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TAVSIYELERI

MAXBIR TURKIYE olarak, musterilerimize sadece gayrimenkul
alm satiminda degil, ayni zamanda stratejik yatirrm kararlari
almalarinda da rehberlik ediyoruz.

Piyasa analizleri, bodlgesel trendler ve ekonomik goéstergelere
dayal yatirrm tavsiyeleri sunarak, en yuksek getiriyi saglayacak
firsatlar degerlendiriyoruz.

Kigisellestiriimig analizlerle,alim, satimveyakiralama segeneklerini
en uygun sekilde sunuyoruz.

YATIRIM
TAVSIYELERI

Yatirmlarin risklerini minimize etmek igin gesitlendirilmis stratejiler
Oneriyor, potansiyel deger kazanacak bdlgeler ve kira firsatlari
hakkinda bilgi veriyoruz.

Kisa ve wuzun vadeli yatinm planlariyla, musterilerimizin
gayrimenkul portféylerini saglam temeller Uzerine inga etmelerini
saglyoruz.

MAXBIR Gayrimenkul ile guvenli ve karl bir yatirim yolculuguna
clkin.
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ALIM VE SATIS iSLEMINDE
BILINMESI GEREKENLER

KiRACININ TAHLIYESI

Tarkiye'nin igcinde bulundugu enflasyonist dénem, kiraya veren ve
kiracillar arasindaki kira iliskisinden kaynaklanan uyusmazlklari
arttirmisgtir.

Dolayisiyla hem kiraya veren hemde kiracilar kanunun kendilerine
tanidigr haklarin sinirlarini net bir sekilde 6grenme ihtiyaciigerisindedir.

Bu surecte en sik karsilastigimiz sorulardan birisi “Kiralanandan
kiracinin tahliyesi nasil miimkiindir?” sorusudur.

KiRACI HANGI NEDENLERLE
TAHLIYE EDILEBILIR?

Kiralanan tasinmazdan kiracinin tahliyesi gerek kiraya verenden
kaynaklanan nedenlerle gerek kiracidan kaynaklanan nedenlerle
mMUumkunddr.

Kiraya verenden kaynaklanan nedenlerden biri olarak “Gereksinim,
yeniden inga ve imar” sebebi ile kiralanan tasinmazdan kiracinin
tahliyesi mumkundar.

Sdyle ki; kiraya veren kira sézlesmesini kiralanani kendisi, esi, alt soyu,
Ust soyu veya kanun geregi bakmakla yakimla oldugu diger kisiler
icin konut yada igyeri gereksinimi sebebi ile kullanma zorunlulugu
varsa ve kiralananin yeniden ingasi veya imari amaciyla esasli
onarimi, genigletiimesi ya da degistiriimesi gerekli ve bu igler sirasinda
kiralananin kullanimi imkansiz ise, belirli sureli sézlesmelerde surenin
sonunda belirsiz sureli sézlegsmelerde kiraya iliskin genel hukimlere
gore fesih dénemine ve fesih bildirimiicin 6n gérulen surelere uyularak
belirlenecek tarihten baslayarak bir ay icinde dava ile sona erdirebilir.

Kiraya verenden kaynaklanan sebeplerden bir digeri olan “Yeni Malikin
Gereksinimi” sebebi ile de kiracinin tahliyesi mimkuandur.

Kiralanani sonradan edinen kisi, onu kendisi, esi, alt soyu, Ust soyu
veya kanun geregi bakmakla yakimla oldugu diger kisiler igin konut



veya igyeri gereksinimi sebebi ile kullanimi zorunlulugu varsa edinme
tarihinden baslayarak bir ay igcinde durumu kiraciya yazili olarak
bildirme kosuluyla, kira sézlegsmesini alti ay sonra agacadi bir dava ile
sona erdirebilir.

Kiralanani edinen kisi dilerse gereksinim sebebiyle sézlesmeyi sona
erdirme hakkini sézlesme suresinin bitiminden baglayarak bir ay
icinde agacagi dava yoluyla da kullanilabilir.

Kiracidan kaynaklanan tahliye nedenlerden biri olarak kiraci,
kiralananin teslim edilmesinden sonra kiraya verene karsi kiralanani
belirli bir tarinte bosaltmayi yazilh olarak Ustlendigi bosaltmamigsa
kiraya veren, kira sézlesmesini bu tarinte basglayarak bir ay iginde
icraya basvurmak veya dava agmak suretiyle sona erdirebilir.

Kiracidan kaynaklanan tahliye nedenlerinden bir digeri ise kiraci bir
yildan kisa sureli kira sézlesmelerinde kira suresi iginde bir yil ve daha
uzun sureli kira sézlegsmelerinde ise bir kira yili veya bir kira yilini agan
sUre iginde kira bedelini 6demedigdi icin kendisine yazili olarak iki hakli
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ALIM VE SATIS ISLEMINDE
BILINMESI GEREKENLER

ihntarda bulunulmasina sebep olmugsa kiraya veren kira sudresinin ve
bir yildan uzun sareli kiralarda intarlarin yapildigi kira yilinin bitiminden
baslayarak bir ay icinde dava yoluyla kira sézlesmesini sona erdirebilir.

YILLIK KiRA ARTIS ORANI
KONUT KiRA SOZLESMELERINDE VE
ISYERI KIRA SOZLESMELERINDE NEDIR?

Konutveisyerikirasdzlesmelerindeyillikkiraartigoranibelirlenirkenfarkli
yasal duzenlemeler bulunmaktadir. 2022 yilinda getirilen gegicimadde
ile 1 Temmuz 2024’e kadar yenilenecek konut kira sézlesmelerinde
artigin bir énceki kiranin %25'ini gegcmeyecedi hususunda yasal bir
sinirflama getirilmistir. igyeri kira sézlesmelerinde ise kira artiginin
taraflarin kendi aralarinda yapacagi sézlesmeye gére belirlenmesi
hususu serbest birakilmistir. Fakat, igyeri kira sézlesmelerinde kira artig
oraninin TUFE oranindan fazla yapilmayacadi kanunda agiktir.
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ALIM VE SATIS ISLEMiINDE

BILINMESI GEREKENLER

ISYERiI VE KONUT KiRALARINDA
YASAL SINIR UZERINDE

KiRA ARTIS TALEBiI GEGERLI VE
BAGLAYICI MIDIR?

Bu konu kanunda emredici hukim niteligindedir. Dolayisiyla bu
hukme aykirn dizenlemeler gegerli degildir. Buna gére, 1 Temmuz 2024
tarihine kadar konut kira artigi %25 oranindan fazlo, igyeri kira artigi ise
TUFE oranindan daha fazla yapilamaz.

YAZILI KIRA SOZLESMESINDE

KiRA ARTIS ORANI BELLI iKEN

KIRAYA VEREN KiRACI ARASINDA
SOZLU OLARAK KARSILASTIRILAN
KiRA ARTIS ORANI GECERLI OLUR MU?

Yasal duzenlemede kararlastirilan orana aykiri olmamak kaydiyla
yazili kira sézlesmesinde belirtilen kira artis oranindan daha az bir
oranla s6zIU olarak kira artig orani kararlastiriimig olsa bile yazil kira
s6zlegsmesinde belirtilen kira artig orani gegerli kabul edilir. Bu durumda
kiraya verenin tahliye talepli icra takibi baglatmasi mumkundur.
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BOGAZIN
ZARIF BIRINCISI

Zeki Bey Yalisi, istanbul'un bogaz kiyisinda yer alan ve zarif mimarisiyle
dikkat geken bir yapidir. Osmanli imparatorlugu’nun son dénemlerinde
insa edilen bu yali, dénemin aristokrat yagsaminin izlerini tasir.

Yalinin tarihi, sadece bir bina hikayesi degil, ayni zamanda Bogaz'in
essiz manzarasinda hayata gegirilen [Uks ve konforun da bir anlatimidir.

Zeki Bey Yalisi, ic mekanlarindaki genis salonlar ve dig cephesindeki
ayrintili tag isciligi ile ddnemin estetik anlayigini yansitir.

Yalinin Bogaz'a bakan genis pencereleri hem konuklari hem de
sahiplerini buyuleyen bir manzara sunar.

ZekiBey Yalisi, istanbul'unzengintarihine dair pekgok dykut barindirirken,
sehri gezenler icin de 6nemli bir kultdrel nokta haline gelmistir.

Zamanla restorasyonlardan gegen bu yal, hala orijinal ihtisamini
korumakta ve bogaz'daki zarif yagsam tarzini simgelemeye devam
etmektedir.
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(Kentsel (Dindisiim

SURECi VE
MALIKLERIN HAKLARI

KENTSEL DONUSUM SURECI ve
MALIKLERIN HAKLARI

Kentsel Doniusim, 6306 sayilli Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dénugtaralmesi Hakkindaki Kanun'un yurarlige girmesiyle birlikte
riskli yapilarin tespiti, yikimi ve nihayetinde yeniden ingasina yénelik
suregler hiz kazanmis ve bu kapsamda 6zellikle basta istanbul olmak
Uzere Buyuksehirlerde yapi bu kapsamda kentsel dénusumlerine ait
yapilari, kentsel dénUsum surecine sokarak yenilemek isteyen malikler
icin bir takim prosedurlerin izlenmesi gerekmektedir. Bu sureglerde
de her zaman kentsel déntsim hukuku alaninda uzman bir avukata
intiyag vardir. Riskli alan ve rezerv alanlara iligkin kanunda ayrica
huktmler bulunmakla birlikte yazimizda, maliklerin hukuki haklari ve
uygulamada en ¢ok rastlanilan riskli yapilardaki kentsel déntsim
sUrecine deginecegim.

KENTSEL DONUSUMDE
MALIKLERIN HAKLARI

Kentsel déntgum afet riski altindaki yapilarin saglikh ve guvenli hale
getiriimesini amaclamaktadir. Kentsel déntusim Turkiye genelinde pek
cok ilde yapilan ve riskli yapilarin yikilip yeniden yapilmasini saglayan
projeler butinudur.

+ idarece yapilan doénltsuim projelerinde, Bakanlik tarafindan
konut maliklerine sunulan  bazi  haklar  bulunmaktadir.
Gayrimenkul sahipleri sunulan seceneklerden dilediklerini
degerlendirerek, desteklerden faydalanabilirler.

« Her ev sahibi evinin kentsel déntsuim kapsamina girip girmedigini
6égrenebilir. Ev sahibi taginmazin risk durumunu égrenmek igin
lisansh kurum yada kuruluslara basvuruda bulunabilir ve risk



durumunu olgtarebilir. Taginmaz risk grubunda yer aliyorsa bu
durumda evin kentsel dénugtm kapsamina alinip yikilmasi gerekir.
Kentsel donusum kapsaminda yikim iglemi gercgeklesen evler igin
bir mtteahhit firma ile anlasilir ve uygunsa yeni bir ev inga edilir. Evi
riskli grup icerisinde yer alan ev sahiplerine ise devlet tarafindan
kentsel dontsum kanununa dayanilarak bazi segenekler sunulur.

Bu se¢cenekler soyle siralanabilir:
- ingaati devam eden proje alani iginde bir daire vermek

« Hazir bulunan projelerden daire vermek
« Projeye bagli olarak daireyi kabul etmeyenlere fiyat teklifi sunmak

Turkiye'de Kentsel donusum surecinde mulk sahipleri haklarina iligkin
bazi dnemli unsurlar bulunmaktadir.

is bu konuda genel olarak bilinmesi gereken bazi haklar:
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: : SURECI VE
MALIKLERIN HAKLARI

KiRA YARDIMI

Kentsel dénusume dahil edilen riskli alanlar ve bu alandaki riskli
yapilarin maliklerine, kira yardimi yapilmaktadir. Devlet destekleri
kapsaminda konut malikine 18 ay boyunca kira yardimi saglaniyor.
Verilen kira destekleri sehirler ve buytksehirlere farklh oranlarda
saglaniyor. Ancak kira yardiminin yapilabilmesi icin hak sahibinin
o tasinmazdan ikametgahi bulunmasi gerekmektedir. Yani hak
sahiplerinin riskli yapi onay tarihinden énce riskli yapida olusturuyor
olmasi gerekmektedir.

NAKLIYE DESTEGI

Dénusum destekleri kapsaminda sunulan kira yardimina ek olarak,
konut malikinin deginecegdim. taginabilmesi i¢in nakliye masraflar da
karsilanmaktadir.
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(KRentsel (Dindisim

SURECI VE

MALIKLERIN HAKLARI

Hak sahibi nakliye konusunda talep ettigi destek basvurusunu
destekleri basgvurusunu T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligina dogrudan
yapilabilmektedir. Basvuru esnasinda gerekli evraklari vermesi
durumunda destek saglanabilecektir.

KONUT KREDISi DESTEGI

Devlet bankalarive anlagma yapilan ézel bankalar ile konut maliklerine
yada kiracilarina konut kredisi olanaklari sunulmaktadir.

Kentsel dénugsumde riskli yapilar grubunda olan gayrimenkul sahipleri
gerekli evraklarinin tamamlanmasi ve basgvurunun onayi ile birlikte
konut kredisi olanaklarindan yararlanabilmektedir.

Sayetkentseldénisime dahiledilenyapidakiracivarise ve bahsedilen
konutta bir yildan daha uzun surede ikamet ediyor ise kiracida ayni
haktan yararlanabilir.

ALAN INSASI HAKKI

Kentsel dénusumde mulk sahibinin haklari arasinda, ézel arazilerini
kendi insaatlarini yapma hakki sunulmaktadir. isteyen gayrimenkul
sahipleri kentsel dénusim dahilinde eski ve riskli yapi karari
verilmig yapiimig yapisi yikarak, yenisi yaptirabilir. Bunun igin gerekli
anlagmalari saglamali ve hukuki tedbirleri almalidir. Kendi olanaklari
ya da muteahhit firma ile anlagsma yaparak, kendi alanina inga
hakkindan faydalanabilirler.

HARG VE VERGI iINDIRIMLERI

Kentsel déndsim projeleri kapsaminda, yeni konut alimlari igin vergi
muafiyeti s6z konusu olabilmektedir. Belediyelerce alinan tum harglar,
imar kanunu gibi islemlerde yatirilan tim ek Ucretler, muafiyet
dahilindedir. Ayrica, noter Ucretleri ve kentsel dénlisume tabii olan
konutlarin malikleri i¢in yeni tapu kayitlarinda uygulanmamaktadir.
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=
TASIN BUYUSU 1
GECMISIN HUZURU b

Mardin, Anadolu’'nun tarihi zenginlikleriyle Unld, tas evleriyle adini
duyurmus bir sehir olarak dikkat geker.

Mardin Evleri, sadece mimari bir deger degil, ayni zamanda bélgenin
tarinini ve kalttrel yapisini da yansitan yapilardir. Bu tag evler, sicak
iklim kosullarina uygun olarak inga edilmistir ve hem estetik hem de
islevsel agidan buyuk bir Sneme sahiptir.

Mardin’in tas evleri, bdlgenin gegmisine dair 6nemli izler tasiyan birer
sanat eseridir.

Mardin Evlerinin zarif tas isciligi ve mimarisi, sehrin tarihinin her
katmaniniiginde barindirir. Dig duvarlari ve pencere detaylari, bdlgenin
geleneksel yagsam tarzini simgelerken, i¢ mekanlarda yer alan avlular,
mardin’in toplumsal yapisini yansitir.

Mardin Evleri, sadece bdlgenin degil, Anadolu’nun da kulttrel mirasina
katkida bulunan énemli yapilar olarak kabul edilmektedir.
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DIKKAT EDILMESi GEREKENLER

Hisseli Tapu, bir tasinmazin birden fazla kisi veya tazel kisi tarafindan
ortak olarak sahiplenildigini gosteren bir tapu taradadr. Bu, mulkin
belirli bir oranda birden fazla kisi veya kurulug tarafindan paylasildigi
anlamina gelir.

Hisseli tapu, genellikle miras yoluyla paylasilan mulklerde, aile fertleri
veya ig ortaklari arasinda mulkiyetin bélumlenmesinde kullanilir.
Ornegin, bir ev, arsa veya ig yerinin birden fazla mirasgi veya ortak
tarafindan sahip olundugunu gosterir.

Hisseli tapuda her bir pay sahibinin mulk Gzerindeki hissesi belirtilir.
Paylar genellikle esit olmak zorunda degildir; bir kisi daha buyuk bir
paya sahip olabilirken digeri daha kuguk bir paya sahip olabilir.

Hisseli tapuda, paydaslar arasindaki iligkiler, mulkan yénetimi,
paylarin kullanimi, satiimasi veya devri gibi konular genellikle pay
sahipleri arasinda anlagsmalarla duzenlenir. Konular genellikle pay
sahipleri arasinda anlagmalar dizenlenir. Ancak bazen anlagmazliklar
veya pay sahiplerinin farkl talepleri olabilir ve bu durumda hukuki
sureclere basgvurabilir. Hisseli tapu, pay sahiplerinin haklarini koruyan
ve her birinin sahip oldugu hisseleri gdsteren resmi bir belgedir.

Bu belge Uzerinde pay sahiplerinin kimlik bilgileri, pay oranlari ve
paylagsim detaylari yer alir. Hisseli tapunun hem avantajlari hem de
dezavantaijlari vardir.

AVANTAJLARI

» Miilk Sahipligi ve Maliyetlerin Paylagimi
Birden fazla kigi veya kurulug arasinda mulk sahipliginin yapilmasina
izin verir. Bu, mulk maliyetlerini paylasmayi ve birlikte bir mulk sahibi
olmayir mamkan kilar. Ornegin, aile Uyeleri veya is ortaklari arasinda
mulk sahipligi béyle bir durumu saglayabilir.

* Risk ve Sorumluluklarin Dagitiimasi

Hisseli tapuda, mulkan sahibi olan her bir kigi veya kurulug, mulkdn
getirebilecei riskleri ve sorumluluklari paylasir. Bu mualkan bakimi,
vergileri, sigortasi gibi konularda ortak bir sorumluluk hissi olugturabilir.

* Miras ve Devir Kolayhgi
Hisseli tapu, miras yoluyla bdlinebilen mulklerde kolaylk saglar.
Mirasgilar arasinda paylasimi ve devri duzenler.



Bdylece mulkun devri ve paylasimi konusunda daha net bir yapi
olusturabilir.

e Ortak Kullanim ve Yénetim

Hisseli tapuda, mulkin ortak kullanimi ve yénetimi igin paydaslar
arasinda anlagmalar yapilabilir. Bu anlagmalar, mulkin bakimi,
tadilatlari, gelirlerin paylasimi gibi konulari dtzenler.

* Maliyet ve Vergi Avantajlari

Bazi durumlarda, hisseli tapu ile mulk sahipleri arasinda yapilan
anlagmalar veya paylasim, vergi avantajlari ve maliyetlerin azaltiimasi
saglanabilir.

DEZAVANTAJLARI

e Anlagmazlik ve Uyusmazliklar

Birden fazla kisi veya kurulugun ortak mulk sahibi olmasi, farkli fikirlerin
ortaya ¢ikmasina ve anlagmazliklara yol acabilir. MUlkin kullanimi,
bakim, tadilatlarn gibi konularda anlagmazliklar ortaya ¢ikabilir ve bu
durum hukuki strecglere dénusebilir.

MAXBIR’
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DIKKAT EDILMESi GEREKENLER

e Karar Aima Zorluklari

Mulk sahipleri arasinda ortak kararlar almak bazen zor olabilir.
Tadilatlar, bakim igleri gibi konularda farkli fikirler ve beklentiler olabilir.
Uzlagma saglamak ve ortak bir karara varmak zaman alabilir.

e Sorumluluklarin paylasiimasi

Ortak mulk sahipleri, mulk getirebilecedi sorumluluklari ve masraflari
paylasmak zorundadir. Ancak bazen bir veya bir ka¢ sahibin
sorumluluklarint yerine getirmesi diger sahipleri olumsuz etkileyebilir.

* Devir ve Satis Zorluklari

Hisseli tapuda, mulkin devri veya satisi diger ortak sahiplerin onayina
bagh olabilir. Bu durum, mulk sahibi olmak isteyen kisiler icin bazi
zorluklar dogurabilir.

* Risk Paylagimi

Herhangi bir ortak, diger ortaklarin eylemlerinden kaynaklanan riskleri
tasiyabilir. Ornedin, bir ortak borgclanma veya ydkUmluluk altina
girdiginde, diger ortaklarda bu durumdan etkilenebilir.
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TAPU DEVRI SIRASINDA
RESMIi iISLEMLER VE
TAPU HARGLARI
ODENIR.

ALICI VE SATICI,
TAPU DEVRI SIRASINDA
TAPU HARCINI
ODEMEKLE
YUKUMLUDUR.

Hisseli tapulari alirken dikkat edilmesi gerekenler vardir. Daha énce
de bahsettigimiz gibi bu stre¢ karmasik ve bircok izin gerektiren bir
stre¢ oldugu icin dikkat edilmesi lazim. Dikkat etmemiz gereken bazi
konular:

TAPU KAYDI VE PAY ORANLARI

+ TapuKaydi incelemesi

Hisseli tapu almadan tapu kaydini detaylica incelemek énemlidir.
Pay sahipleri, hisseleri ve mulk Gzerindeki haklari hakkinda net bir fikir
sahibi olmalidir.

¢ Pay Oranlarinin Anlagiimasi

Her bir pay sahibinin mulk UGzerindeki oranini anlamak énemlidir.
Ornegin, bir pay sahibinin ytzde kaglik bir hisseye sahip oldugu
belirtiimelidir.
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MULK DURUMU VE KOSULLARI

* Fiziksel Durum ve Muayene

Mulkun fiziksel durumunu yerinde muayene etmek, olasi sorunlari
belirlemede yardimci olabilir. Yapilan veya yapilmasi gereken bakim,
onarim igleri hakkinda bilgi almak énemlidir.

» Gelecekteki Masraflar
Mulk Uzerindeki gelecekte ortaya c¢ikabilecek masraflar, tadilatlar
veya bakim igleri hakkinda fikir sahibi olmak énemlidir.

ORTAK KARARLAR VE YONETIM

e Ortak Karar Aima Mekanizmasi
Mulk sahipleri arasinda alinacak kararlari belirleyen bir yapi olup
olmadigini anlamak énemlidir. Ortak kullanim alanlarinin, bakimin ve

giderlerin nasil yénetilebilecedi hakkinda netlik saglamak gerekir.

* Anlagsmalar ve Kurallar
Mulk Sahipleri arasinda yapilmig olan anlagmalarin, yénetim kurallarinin
ve ortak karar alinacak sureglerin belirlenmig olmasi énemlidir.

ANLASMAZLIK DURUMLARI
VE CGOZUM YOLLARI

* Hukuki Suregler
Ortak Mulk sahipleri arasinda ¢ikabilecek anlagsmazlik durumlarinda,
hukuki streclerin neler oldugunu ve ¢ézim yollarint bilmek énemlidir.

e Anlagmazlik G6zimu
Olasi anlagmazliklarin ¢6zUmu igin arabuluculuk, uzlagsma veya hukuki
yollarin neler oldugunu anlamak énemlidir.
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Sapadalya

MASALSI MANZARALAR VE
EFSANEVI BIR TARIH

Kapadokya, dunya Uzerinde essiz bir cografyaya sahip ve doga ile
insan yapilarinin mukemmel uyumunu sergileyen bir bolgedir. Peri
bacalari, yer alti sehirleri ve kaya evleri, kapadokya’'nin benzersiz
peyzajini olusturur.

Ancak bu bélge, yalnizca dogal guzellikleriyle degil, ayni zamanda
tarihe taniklik eden yapilariyla da dikkat gceker. Kapadokya, gecmisin
izlerini tasiyan bir agik hava muzesidir.

Bolgedeki kaya evleri ve yer alti sehirleri, sadece mimari anlomda
degil, ayni zamanda bdlge halkinin yasamini nasil sekillendirdigini
de goézler 6nune serer.

Kapadokya'daki kaya olusumlari ve yer alti yapilari, binlerce yil
suren bir tarihsel surecin izlerini tagir. Bu bdlge, doganin ve insanin
birlikte yarattigi nadir bir yagsam alanidir.

Kapadokya, tarih ve doga arasinda mukemmel bir denge kurar,
ziyaretgilere hem tarihe hem de dogaya dair derin bir anlayig sunar.
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1. Gayrimenkul Yatirim Turleri ve Dikkat

Edilmesi Gereken Hususlar Nelerdir?
Konut Yatirmlari

Ticari Gayrimenkul Yatirimlari

Arsa ve Arazi Yatirimlari

Kentsel D&nugum Projeleri

Toplu Konut ve Sosyal Konut Yatirnmlari

Turizm ve Tatil Gayrimenkulleri

Gayrimenkul Fonlari

Karma Kullanimh Gayrimenkuller

Yatirim Amagli Kiralamalar

2. Gayrimenkule Yatirrm Yapmanin

AVCIhtCIleIrI Nelerdir?
Deger Artigi
Pasif Gelir
Enflasyona Karsi Koruma
Vergi Avantajlari
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Portféy Cesitlendirmesi
Fiziksel Varlik

Kredi Kolayliklari

Risk Azatma

3. Gayrimenkul Yatirinmi Yaparken Dikkat
EdllmeS| Gereken Temel Noktalar Nelerdir?

Lokasyonun Onemi

Yatirnm Amaci

Piyasa Arastirmasi

Yasal Durum ve Tapu incelemeleri
Fiziksel Durum ve ingaat Kalitesi
Finansman ve Butge Yénetimi
Gayrimenkul Uzmanlarindan Destek Alin
Vergi ve Yasal Mukellefiyetler
Gelecekteki Projeler ve Bolgesel Gelisim
Cesitlendirme

Riskleri Hesaba Katin

Kira Yonetimi ve Surecler



MAXBIR’

REAL ESTATE INVESTMENT COMPANY

Qikga arudan

SORULAR

Gayrimenkul Yatirimi Yaparken
Profesyonel Bir Destek AImanin
Avantajlari Nelerdir?

1- Piyasa Bilgisi ve Uzmanhgi

Piyasa Analizi: Gayrimenkul danismanlari, bélgesel piyasa trendleri,
fiyat hareketleri ve yatirrm firsatlar hakkinda derinlemesine bilgiye
sahiptir.

Dogru Fiyatlandirma: Bir danigman, yatirim yapmayi disindigunuz
gayrimenkulin piyasa degerini dogru bir sekilde analiz eder.

2- Lokasyon Se¢iminde Rehberlik
Deger Kazanacak Bélgeler: Gelecekte gelisecek bolgeleri belirlemek
ve dogru lokasyona yatinm yapmak igin profesyonel destek sagdlar.

Kira Getirisi Analizi: Bolgenin kira potansiyelini ve talebini analiz
ederek yatirrmciyr yénlendirir.
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3- Yasal ve Teknik Konularda Destek
Tapu ve Imar Kontrolleri: Gayrimenkulin yasal durumu tapu kayitlari
ve imar planlari danigman tarafindan kontrol edilir.

Risk Analizi: GayrimenkulUn Uzerinde ipotek, haciz veya baska bir
yasal engel olup olmadigini arastirir.

4- Yatirim Getirisi ve Risk Degerlendirmesi
Karhhk Analizi: Yatinmin geri dénus suresini ve potansiyel getirilerini
hesaplar.

Risk Yonetimi: Ekonomik dalgalanmalardan etkilenmeyecek guvenli
yatirmlar igin énerilerde bulunur.

5- Miizakere ve Pazarlik Avantaiji

Dogru Fiyatlandirma: Profesyonel bir danigman, alici ve satici
arasindaki fiyat muzakerelerinde en iyi sonucu almaniza yardimci
olur.

EkstraMasraflari Azaltma: Gayrimenkul aliminda gereksizmasraflarin
énune gegebilir.



6- Zaman Tasarrufu
Arastirma ve Seg¢im: Yatirmci adina bdlgeleri ve segenekleri
arastirarak uygun alternatifler sunar.

Hizli G6ziim: Karmasik suregleri hizli bir sekilde tamamlayarak zaman
kaybini énler.

7- Dogru Gayrimenkul Se¢imi
Yatirnm Amacina Uygunluk: Gayrimenkulin konut, ticari veya arsa
olarak yatinmcinin hedeflerine uygunlugunu degerlendirir.

Kiralama Potansiyeli: Kira getirisi yUksek olan gayrimenkulleri
bnerebilir.

8- Kapsamli Hizmet Sunumu
Ekspertiz Hizmeti: Gayrimenkulin gercek degerini belirlemek igin
uzmanlarla galigir.

Hukuki Danigmanlik: Gayrimenkul alim-satiminda hukuki streglerin
sorunsuz tamamlanmasini saglar.
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9- Uzun Vadeli iligkiler ve Destek
Portfoy Yénetimi: Birden fazla gayrimenkule sahip yatirmcilar igin
portfdy yénetimi ve stratejik rehberlik sunar.

Sonraki Yatirimlar: Gelecekteki yatirmlar icin de surekli destek saglar.
10- Duygysal Kararlardan Kaginma

Objektif Yaklagim: Gayrimenkul danigsmanlari, yatinmcilarin duygusal
yaklasimlarindan ziyade rasyonel kararlar almasini saglar.
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MAXBIR GAYRIMENKUL DANISMANI iLE
NEDEN GALISMALIYIZ?

Profesyonel Bilgi ve Deneyim:

MAXBIR Tiirkiye Gayrimenkul Danigsmanlari, sektordeki guncel
gelismeleri ve piyasa trendlerini yakindan takip eder. Bu sayede hem
alicilar hem de saticilar igin en dogru bilgiye sahip olur ve kararlarini
bu temele dayandirarak en iyi firsatlari sunar.

* Yerel Pazar Bilgisi:

MAXBIR, bulundugunuz bolgeye 6zel derinlemesine bilgiye sahip
danigmanlariyla, yerel piyasa dinamiklerini en iyi sekilde analiz eder.
Bu da mulk alim-satiminda énemli bir avantaj saglar.

* Zaman ve Enerji Tasarrufu:
Gayrimenkul islemleri karmasik ve zaman alici olabilir.



MAXBIR danigmanlari, sizin igin tim arastirmayi yapar, uygun mulkleri
belirler, pazarlik sUreglerini ydnetir ve surecin her agamasinda sizi
yonlendirir. Bdylece zaman ve enerji tasarrufu saglarsiniz.

 Hukuki Destek ve Gliven:

Gayrimenkul alim-satimi, birgok hukuki gerekliligi de beraberinde
getirir. MAXBIR danigmanlari, tim slreglerin  dogru sekilde
yuratdlmesini saglar, anlagmazliklarin éndne geger ve guvenli bir
islem yapiimasini garantiler.

Genig Portfoy Segenegi:

MAXBIR Turkiye'nin genis mulk portféyl sayesinde, aradiginiz
kriterlere en uygun gayrimenkulleri kolayca bulabilirsiniz. Bu gesitlilik,
alici ve kiracilar igin daha fazla segenek ve esneklik saglar.

* Pazarlik ve Degerleme Uzmanhgi:
Gayrimenkul danigmanlari, mulklerin gergek degerini dogru sekilde
belirleyerek, hem alicllarin hem de saticilarin en iyi anlagmayi
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yapmasina yardimcl olur. Pazarlik sdrecinde taraflar icin adil ve karli
bir ¢6zm sunulur.

Etkili Pazarlama ve Satis Stratejileri:

MAXBIR Tiirkiye, satig strecinde mulklerinizi en iyi sekilde tanitarak
daha hizl ve kérli bir satis yapilmasini saglar. Etkili dijital pazarlama
stratejileri ve genis musteri agi ile mulkintz daha genis kitlelere ulasir.

» Duygusal ve Pratik Destek:

gayrimenkul alim-satimi duygusal bir stire¢ olabilir. MAXBIR Turkiye
danigmanlari, sadece ticari agidan degil, psikolojik agidan da
musterilerine destek sunar ve onlari strecin her adiminda rahatlatir.
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Kayak (Merkes:

DOGAYLA iC IGE
KISIN ZIRVESIDE

Kayseri'nin Erciyes Dagi, sadece kayak severler icin degil, ayni
zamanda tarih ve doga meraklilar igin de kesfedilecek bir yer
sunuyor.

Erciyes Kayak Merkezi, modern tesisleri, zorlu parkurlari ve harika
kar kalitesiyle kayak tutkunlarinin ilgisini gekerken, gcevresindeki tarihi
zenginliklerle de dikkat ¢eker.

Erciyes, kayak yaparken aynizamanda bdlgenin tarihine dair Snemli
izleri de gdzler dnune serer.

Kayseri'nin tarihi yapilari ve Erciyes’in eteklerindeki dogal guzellikler
bir araya geldiginde, sadece spor degil, kalturel bir kesif de yapilmis
olur.

Erciyes Kayak Merkezi, kayakla tarihin i¢ ice gegtigi nadir yerlerden
biridir. Kayak yaparken bdlgenin tarihini, kaltarant ve dogal
harikalarini kesfetmek, benzersiz bir deneyim sunar.
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